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Bestaande situatie
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Ruimtelijke motivering

¢Nuenen houden zoals het ise is

A Nuenen, Gerwen en Nederwetten zijn drie dorpen in het groen tussen Eindhoven

en Helmond

A Nuenen ligt midden in de Brainportregio zonder de stedelijke hectiek

A Nuenen is een vitale samenleving van dorpen in het groen

De omgevingsvisie Nuenen benoemt de volgende kernkwaliteiten:

1. Groen
2. Dorps
3. Rustig
4. Gezellig

Punten van zorg zijn:

Bereikbaarheid en verkeersveiligheid
Leegstand winkels

Ruimtelijke kwaliteit bedrijventerreinen
Leefbaarheid woonwijken, aandacht Nu&néh
Energietransitie

o To To T I>

teristieken
Pittoreske dorpen

Een bruisend centrum
Aanwezigheid recreatie en toerisme
Cultureel erfgoe@im.n. Van Gogh

Kar a cdorps en

Hi storisch centrum Nuenen
Dorpslinten met gevarieerde bebouwing
Comfortabele woongebieden
o Karakteristieke bebouwing in historische centra
o Uitbreidingswijken in het groen
o Landelijke woningen en boerderijen

Too To Do T T T Bo Do
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Korte afstand naar voorzieningen metropool HelEiodtioven

de

gezellige:

cHet

boodschap AuSodiale dohesie/vegrgingstevgers vi si e :
o0 Sport
o Cultuur
o Buurt
o Ontmoeting
A Levendigheid
0 Recreatie
0 Toerismé van Gogh
teristieken
Authentieke woonkernen

Kar ak
A
A Monumentaal groen
A
A

cgroen en

Ruimte voor ontspanning
Aantrekkelijk landschap

o Natuurgebieden, nationaal natuur netwerk

x Nuenens Broek
Mosbuiten
Gerwensdleide
Stiphoutsédossen
Dommeldal
Papenvoortskleide
Geeneindschdeide
Refelingséleided Oude Steenoventerrein
x Heerendonk

Groene scheidingddommeldaén boszone
Geen 24uurs leven
Lage bebouwingsdichtheid
Rustige leefomgeving
Groen in de wijken

0 Historiclgroen

0 Brinken

o Parken
Beken, sloten en riviertjes
Bomenlanen

X X X X X X X
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Ruimtelijke motivering

Een kader van wettelijke taken wordt aangegeven:
A Gezondheid
0 gezonde fysieke leefomgeving
0 Milieubeginselen
0 gezonde levensstijl
A Energietransitie
o Klimaatwet
o CO2 uitstoot
A Klimaatadaptatie
0 Hittestress
0 Wateroverlast
o0 watertekort
A Participatie
o Invloed burgers, bedrijven , organisaties

Belangrijke trends en ontwikkelingen zijn:
A Demografiéi kleinere huishoudens
A Sociaah vergrijzing en individualisering
A Mobiliteitstransiti& mobiliteit als dienst
A Digitale transiti& online kopen
A Landbouwtransit&kringlopen ematuurinclusiviteit

Gezondheid als verbindende factor:
A Bescherming
A stimulering

Hoogwaardige woern leefomgeving:
A Groen
A Erfgoed
A Transformatie, inbreiding, uitbreiding
A Aantrekkelijk centrum
A Warmtetransitie
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Vitale samenleving:
A Inclusiviteit
A Woonbehoefte
o Ander soort woningen, andere prijs
o Kleine levensloopbestendige woningen: appartementen
0 Mengvormen: jongeren, ouderen, zorgbhehoevenden

Robuust landschap
A Natuurontwikkeling behouden en versterken
A Landbouvié faciliteren landbouwtransitie
A Energietransitie

Nuenen i n Br Qualitypforlt Eddeomidveh Dar ¢ e :
A Hoogwaardige woongemeente
A Geen uitbreiding bedrijventerreinen
A Groene long voor Brainport
A Bereikbaarheid alle vervoersmodaliteiten inzetten



Ruimtelijke motivering

De omgevingsvisie concreet gerelateerd aan de Reétiend0-72 geeft de volgende x Gericht toevoegen groen
aandachtspunten: x Groen recreatief, actief gebruiken
A Kernkwaliteiten koesteren en versterken A Vitale samenleving:
A Leefbaarheid o Faciliteren
o Toekomst bestendig woningaanbod o Behouden, verbeteren, benutten voorzieningen, accommodaties
0 Behoud en versterken voorzieningen o Openbare ruimte voor spelen, bewegen, ontmoeten
0 Groen en water o Sociale veiligheid
0 Langzaam verkeersroutes o Inclusief bouwen

0 Spelen, bewegen, ontmoeten
A Gezondheidsbescherming
0 Wettelijke milieunormen
o ¢cStsilbdgel uid en luchtkwaliteit
0 Verbetering geluid, geur, lucht
o Veilige leefomgeving
A Gezondheidsbevordering

x Ontwikkeling relatief kleine levensloopbestendige woningen,
zoals appartementen voor m.n. jongeren en ouderen
x Zorg
x  Sinti, statushouders, arbeidsmigranten
0 Energieopwek ten dienste van

0 Gezonde levensstijl faciliteren Dit initiatief moet staan voor;

o Socialeohessie A Nuenensambities,keuzemn opgaven

o Welzijn A Bijdragen aan de kernkwaliteiten

o Inclusiviteit A Bijdragen aan de gezondheid in brede zin

o Zelfredzaamheid A Gedragen omgevingsdialoog met omwonenden, die geinformeerd worden en
o Mobiliteit als klankbord dienen

A Overige speerpunten:
0 Bodem, grondwater
0 Sociale gezondheid
A Hoogwaardige woeen leefomgeving:
0 Wonen en ruimtelijke planvorming
x Kleine, betaalbare woningen voor jong en oud
x Transformatie
o0 Warmtetransitie
x Verduurzaming nieuwe en bestaande woningvoorraad
x Aardgasvrij
0 Groene woofieefomgeving
x Bescherming waardevolle groenstructuren
x Kwaliteitsverbetering bestaand groen
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Ruimtelijke motivering

Het plan zal rekening houden met der&inportprincipes

A Koesteren identiteit

A Ruimte voor innovatie

A Invioed voor bewoners

A Wauwfactor

A Vraaggericht ontwikkelen

A Benutting regionaal schaalniveau
A Gezonde verstedelijking

Bij de uitwerking van deze principes houden we rekening met de volgende trends en
ontwikkelingen:

A Eenzaamheid
A Vergrijzing

A Mobiliteit

A Flora & Fauna
A Klimaat

A Energie

A Duurzaamheid

De 7 Brainport principes concretiseren:

De Refeling

A Koesteren identiteit

0 DNA Nuenen
Dichtheid wonelandschap
Individueedollectief
Sociale maatschappelijke bijdrage
Definitie kwaliteit

0 Beeldkwaliteit
A Ruimte voor innovatie
Duurzaamheid
0 GPRgebouw/GPRtedenbouw
0 SmartMobility
0 High Tech toepassingen

(0]
(0]
(0]
(0]

o

A Invioed voor bewoners
0 Betrokkenheid
o Invloed
A Aantrekkelijke en gevarieerde woonmilieus
o Onderscheidend
o Aantrekkelijke factoren
o Karakterfactoren
o Vertaling lifestyle kenmerken
A Vraaggericht ontwikkelen
o Doelgroep/prijsniveau
o0 Aanvullend programma
0 Levensloopbestendig
0 Afstemming bestaande markt
o Doorstroming
A Benutting regionaal schaalniveau
o Plek/functie binnen SGE
0 Match woning en omgeving
o0 Relaties naar voorzieningen
A Gezonde verstedelijking
0 Gezondheid bewoners
o0 Inzet middelen gezonde verstedelijking
0 Initiéren ontmoeting
o Stimuleren verbindingen



— Stedenbouwkundig plan
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Stedenbouwkundig plan

Programma

Beoogde realisatie van 30 appartementen en een aantal dienstenruimten in één complex, gekfgkm@g@@u72 te Nuenen. Bedoeling

is 10 appartementen in de sociale sector aan te bieden. Tien appartementen voor het middensegment en 10 appartenjenten in de v
sector. Voor de sociale sector kan ingezet worden op huurders. Voor de middengroepen en de vrije sector ligt hatgn de bedoel
koopappartementen aan te gaan bieden. Doelgroepen zijn zonder meer starters, senioren, zorgbehoevenden en mindesgt@liden. De |
ligt dicht bij alle mogelijke voorzieningen te midden van een buitengewoon groene entalieageiaimtenijn m.n. bedoeld voor
geestelijke en fysieke gezondheidszorg. De huidige gebresge@antabsychologen, yogaleraren, praktijk Leerkeadiisio en
psychotherapeuterwillen graag ook de toekomstige gebruikers worden van dit nieuwe plan.
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